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ANEXA
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN ALBA
NR. 115 DIN DATA DE 26.05.2011

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI
FUNCTIONARE

A

PARCULUI INDUSTRIAL CUGIR

Administrat de
S.C. PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A.

PREAMBUL

Scopul acestui Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial este de a promova
o dezvoltare industriala reala intr-o eficienta si atractiva asezare care prevede o locatie oportuna pentru
afaceri in relatii armonioase cu mediul inconjurator. Standardele de dezvoltare aratate de acest
Regulament de Organizare si Functionare nu au numai scopul sa creeze aceasta relatie armonioasa, dar
si sa incurajeze consecventa in pastrarea obiectivelor acestor reglementari.

S.C.Parcul Industrial Cugir S.A., in calitate de Administrator al Parcului Industrial Cugir, este
responsabil atat cu administrarea Parcului Industrial Cugir, cat si a Contractelor de inchiriere incheiate cu
toti Locatarii Parcului Industrial Cugir, fiind in permanenta legatura cu acestia din urma.

Locatarul trebuie sa respecte Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului Industrial
Cugir si totodata sa asigure respectarea acestuia de catre angajatii, furnizorii sai, precum si de acele
persoane legal autorizate de el sa foloseasca spatiile inchiriate din incinta acestuia.

In cazul nerespectarii de catre Locatar a uneia sau mai multor reguli interne indicate mai jos,
Locatorul este indreptatit sa recurga la masuri, cel putin a acelora prevazute de prezentul regulament si
altor reglementari legale.

In cazul nerespectarii de catre Locatar a uneia sau mai multor reguli interne indicate mai jos,

Administratorul Parcului Industrial Cugir este indreptatit sa recurga la sanctionarea Locatarului conform
Cap. XIV — Penalitat.
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Administratorul Parcului Industrial Cugir Tsi rezerva dreptul de a modifica sau amenda prezentele
reguli notificAnd in scris Locatarul inainte de aplicarea lor, fara a impune insa incheierea si semnarea
unui nou Regulament.

Prezentul regulament va fi Thaintat tuturor societatilor care isi desfasoara activitatea in Parcul
Industrial Cugir, societati care au obligatia prelucrarii acestuia cu intreg personalul propriu.
Locatorul va asigura afigsarea la loc vizibil la poarta de acces in parcul industrial, a principalelor
prevederi ale prezentului regulament.

Definitii si prescurtari:

- PIC — Parcul Industrial Cugir

- Locator/Administrator = S.C.PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A.

- Locatar = persoana juridica cu contract de inchiriere

- CAl = Comisia de Aprobare a Investitiilor in Parc

- ROF = Regulament de Organizare si Functionare

- Obiectiv = totalitatea suprafetelor pentru care Locatarul plateste chirie (constructie si teren)
- AGA = Adunarea Generala a Actionarilor S.C Parcul Industrial Cugir S.A.

I. DISPOZITIl GENERALE
1.1. Proprietatea

1.1.1.Consiliul Judetean Alba este proprietarul terenurilor si construciiilor ,aflate in administrarea
S.C.Parcul Industrial Cugir S.A.,inregistrate in Cartea Funciara a localitatii Cugir, avand nr. CF 14577.
Suprafetele inchiriate de fiecare Locatar cuprind:

(1) Suprafata constructiei (dimensiunile exterioare ale constructiei) pe un nivel si in plus suprafata

fiecarui eta;.

(2) Holul de acces la spatiu, in totalitate sau prin partajare cu Locatarii invecinati.

(3) Terenul pe care se afla constructia (suprafata fundatiei egala cu Locatarii invecinatj).

(4) Suprafata spatiilor pentru containerele de depozitare si evacuare a deseurilor (conforme cu

cerintele din 7.1.)

(5) Suprafata spatiilor de parcare (nu mai putin decat cerintele de la 7.7.)

(6) Suprafata locurilor destinate incarcarii-descarcarii vehiculelor.

1.1.2. Fiecare constructie are o Carte a Constructiei, intocmita si completata conform legii si pastrata la
sediul societatii administrator, set de documente fara care nu se poate face trecerea in alta proprietate.

1.1.3.Administrarea Cartii Constructiei, completarea la oricare modificare, evaluarea starii tehnice a
tuturor constructiilor este in sarcina Comisiei de Aprobarea a Investitiilor (CAl), numita de conducerea SC
Parcul Industrial SA, conform procedurilor aplicabile. Din CAl va face parte obligatoriu un inginer
constructor si un jurist.

1.2. Cerinte privind numarul de angajati

1.2.1. Pentru atingerea scopului principal al parcului industrial oricare locatar trebuie sa desfasoare
activitati care sa utilizeze un numar minim de salariati cu activitate efectiva in spatiul inchiriat, care
este:

- minim 1(unu) angajat pentru 30 mp de suprafata construita.
- minim 1(unu) angajat pentru 70 mp de teren cu oricare alta utilizare admisa.
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Il. PERIOADA DE DESFASURARE A ACTIVITATII iN INCINTA PARCULUI INDUSTRIAL
2.1. Programul de functionare a Spatiilor din Parcul Industrial Cugir

2.1.1.Perioada de desfasurare a activitatii in cadrul PIC poate fi 24 de ore zilnic, fara intrerupere in timpul
celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii fiecarui Locatar, exceptand cazurile de forta
majora stipulate in Contract.

2.2. Programul de gestionare a marfii. Alte dispozitii.

2.2 1.Intrarile si iesirile de marfa in si din incinta PIC se vor desfasura prin caile de acces carosabile
speciale pentru aprovizionare, fara a bloca celelalte cai de acces carosabile pentru clientela, personal
sau cele pentru interventii in caz de urgenta.

Ill. LUCRARILE LOCATARILOR

3.1.Cu exceptia lucrarilor prevazute si aprobate prin Contractul de inchiriere, Locatarii nu vor putea
pretinde Locatorului executarea altor lucrari.

3.2.Locatarii vor asigura mentinerea spatiilor in stare buna, executadnd in caz de nevoie pe propria
cheltuiala, eventualele lucrari de reparatii si intretinere.

3.3. 1n cazul efectuarii ulterioare a unor lucrari de modificare in spatii, in urma unui acord prealabil din
partea Locatorului, Locatarii vor raspunde de calitatea acestora si vor suporta in totalitate cheltuielile
aferente.

3.4. Daca modificarile efectuate de Locatari afecteaza partile comune, structura de rezistenta, sistemul de
incalzire si climatizare, precum si sistemul de securitate impotriva incendiilor, acestea se vor realiza pe
cheltuiala respectivului Locatar si numai dupd obtinerea unui acord scris din partea Locatorului. in
aceasta situatie, Locatorul va putea impune Locatarului ca aceste lucrari sa fie executate cu o societate
autorizata.

3.5.Fara acordul scris al Locatorului, Locatarii nu vor putea monta in exteriorul spatiilor instalatii private de
emisie — receptie, respectiv antene de radio, televiziune, parabolice etc.

3.6.Locatarii au obligatia de a obtine si a mentine valabile toate avizele si autorizatiile cu privire la
licentele si aprobarile de operare si functionare necesare pentru desfasurarea activitatii lor in conditji
legale.

3.7.Nici o constructie sau Tmbunatatire pe oricare din suprafetele inchiriate sau modificari ale
mbunatatirilor nu se va face fara aprobarea prealabila a planurilor pentru fiecare activitate avizata de
societatea de administrare. Design-ul pentru toate semnele de identificare, semnele pe cladiri, semnele
de marcare si semnele temporare trebuie sa fie de asemeni supuse aprobarii societatii de administrare.

Documentele necesare pentru o aprobare sunt urmatoarele:

Doua (2) seturi ale planurilor trebuie supuse acordului.

Astfel de planuri trebuie sa includa urmatoarele informatii:
(a) Un desen la scara de min. unu 1:100 ( 1m plan = 100 m teren) care arata locatia, dimensiunile plane
si inaltimea constructiilor propuse, structura, sau constructiile utilizate si existente, corelate cu dreptul de
folosinta sau proprietate si cu pozitia fata de caile de acces. Daca propunerea are implicatii asupra
dezvoltarii ulterioare pe etape a parcului fiecare plan trebuie sa arate si porfiunea de legatura cu planul
initial de dezvoltare a intregii proprietati
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(b) Locatia, dimensiunile si aranjamentul fiecarui spatiu liber, spatiile comune, spatiile tampon, incluzand
metode pentru a fi folosite ca limitare.

(c) Locatia, marimea, aranjamentul si capacitatea tuturor spatiilor de a fi utilizate pentru accesul
vehiculelor, parcarile in afara strazii, incarcarea si descarcarea in afara strazii.

(d) Dimensiunile, locul si metodele pentru toata iluminarea semnelor, daca sunt aplicabile.

(e) Pozitia si dimensiunile trotuarelor si a altor spatii trebuie sa fie adecvate mersului pe jos.

(f) Previziunile pentru alimentarea cu apa, drenajul apelor pluviale, ape uzate si ape industriale uzate.

(g) Capacitatea si aranjarea tuturor cladirilor.

(h) O descriere a oricarei operatii industriale sau comerciale cu suficiente detalii, care sa arate efectele
acelor operatii producatoare de zgomot, fulger(sudura),poluarea aerului, pericol de incendiu,
congestionarea traficului si a altor pericole.

(i) O descriere a metodelor urmarite pentru controlul oricarui zgomot, fulger, poluare a aerului, poluarea
apei, pericol de foc, congestionarea traficului sau a altor pericole.

(i) Planurile cu suficiente detalii pentru toate etajele, unghiuri de vedere si materialele de fatada; fatada cu
vedere la strada se cere sa fie atractiva si conforma cu vopsirea standard a betonului; modele pentru
exteriorul cladirilor( pereti, fatade, etc.)

(k) O plansa cu suficiente detalii cu indicarea managementului apelor pluviale, plan si detalii.

() O plansa cu suficiente detalii care indica aranjarea zonei verzi, inclusiv tipul si propunerea de plantare
si suprafata tratata din intreaga suprafata.

(m) CAIl va analiza propunerile si alte date si informatii considerate necesare reprezentantilor societatii de
administrare sa determine consimtamantul pentru propunerea de dezvoltare in termenii acestui ROF.

3.8. Decizia aprobarii sau respingerii

3.8.1.Conducerea societatii de administrare, dupa ce a vazut avizarea sau neavizarea de catre CAl poate
aproba sau dezaproba planurile.

3.8.2.Dupa caz, pentru execufia unor lucrari de anvergura care greveaza patrimoniul , pe langa
aprobarea conducerii executive a , va fi necesara si aprobarea AGA. Documentele justificative, implicatiile
juridice pe care le presupune executia lucrarii asupra contractului de inchiriere, etc. vor fi prezentate si
supuse spre aprobare pentru fiecare proiect in parte AGA.

IV. LUCRARILE LOCATORULUI

4.1. In ceea ce priveste lucrarile de constructii, reparatii, intretinere si amenajari in partile comune ale
parcului, lucrari care cad in sarcina Locatorului, acestea vor fi executate in cel mai scurt timp posibil. In
acest sens, Locatorul va depune toate eforturile necesare, in masura in care este posibil, pentru a nu
perturba activitatea Locatarilor in incinta parcului.

4.2.Daca se impune executarea unor lucrari la retelele de instalatii care traverseaza spatiile inchiriate sau
care deservesc parcul, Locatarii vor permite Locatorului accesul in spatii fara a putea pretinde
despagubiri.

4.3.Lucrarile Locatorului in partile comune si la retelele de instalatii vor putea fi efectuate ori de cate ori
este necesar, numai dupa notificarea prealabila a Locatarilor care nu au dreptul sa impiedice executarea
acestora.

V. MODUL DE FOLOSINTA $I INTRETINERE A SPATIILOR INCHIRIATE

5.1.Dupa semnarea contractului de inchiriere si obtinerea — pe cheltuiala proprie - a autorizatjilor si
licentelor de functionare de la institutile competente, Locatarul are obligatia sa desfasoare doar
activitatile comerciale pentru care a obtinut dreptul de folosinta asupra spatiului inchiriat.
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5.2.Locatarul va primi la semnarea Procesului verbal de predare-primire, terenul si constructiile, cu
dotarile existente si nu va putea pretinde, (in absenta unui acord prealabil scris al Locatorului) alt spatiu,
teren sau alte lucrari de dotare si amenajare.

5.3.In executarea lucrarilor de amenajare si dotare, Locatarul se va asigura ca obiectele amplasate in
spatiu nu depasesc limita admisa de incarcare a pardoselii sau a peretilor (in cazul obiectelor
suspendate). In acest sens, pentru a evita deteriorarea peretilor, a pardoselii sau a plafonului, este strict
interzisa suspendarea obiectelor grele pe peretii despariitori sau plafon.

5.4 Locatarul va utiliza spatiul inchiriat ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale, fara a perturba prin
aceasta activitatea celorlalti Locatari.

5.5.Locatarul va fi responsabil pentru eventuale plangeri si/sau reclamatii provenite din partea celorlalii
Locatari sau a clientilor, in legatura cu modul de folosinta si intretinere a spatiilor si va face tot posibilul
pentru a le rezolva intr-un mod amiabil Tn cel mai scurt timp posibil.

5.6.0rice actiune intreprinsa de vreun Locatar, care ar putea afecta in vreun fel societatea de
administrare sau angajatii acestuia, trebuie adusa imediat la cunostinta Locatorului.

5.7.Dreptului de folosinta si exploatare a spatiului, pe intreaga perioada de valabilitate a contractului, Ti
corespunde obligatia Locatarului de a mentine spatiul in cel putin aceeasi stare in care |-a primit.

5.8.Locatarul este responsabil de producerea oricarui accident cauzat de greseala, imprudenta sau
neglijenta sa, a clientelei sau a altor persoane autorizate de Locatar sa foloseasca spatiul inchiriat.

5.9.Locatorul are dreptul sa efectueze permanent controlul de verificare a bunei desfasurari a activitatji in
spatiul inchiriat, si a starii de functionare a instalatiilor prevazute in dotarea standard a spatiului precum si
a modului de respectare a prevederilor Contractului de inchiriere si a prezentului Regulament.

VI. MODUL DE FOLOSINTA $I INTRETINERE A PARTILOR COMUNE DIN INCINTA PARCULUI
INDUSTRIAL CUGIR

6.1. Spatiile de folosinta comuna si caile de acces din cadrul Parcului Industrial, sunt urmatoarele:
» Holurile, casa scarii si aleile interioare dintre cladiri necesare accesului neingradit la
spatiile inchiriate pentru 2 sau mai multi agenti economici.
» Aleile pietonale, drumurile de acces cu sens unic sau cu 2 sensuri de circulatie
* Drumul si poarta de acces catre platforma industriala
* Poarta de acces si parcarea pavilionului administrativ

6.2. Intrucat partile comune ale parcului sunt deschise fluxului de persoane, ele sunt supuse acelorasi
reglementari in vigoare pentru spatiile pietonale. Prin urmare, toate persoanele aflate in tranzit prin PIC,
precum si Locatarii, persoanele sale autorizate, furnizorii si vizitatorii acestora vor trebui sa le cunoasca si
sé le respecte. In acest sens:

a) este interzisa obstructionarea prin marfuri, echipamente sau mobilier a céailor de acces in partile
comune.

b) orice prejudiciu material (acte de vandalism, furt, etc.) sau moral (agresiune fizica si verbala)
constatat in partile comune ale PIC va fi sanctionat de Locator in urma verificarilor facute de catre
Locator impreuna cu Locatarul.

c) este interzis accesul in incinta PIC a oricarei persoane al carei comportament poate fi considerat
0 amenintare pentru securitatea sau reputatia sa, a Locatarilor sau clientilor.

d) se interzice - in toate partile comune - afisajul, comercializarea, precum si orice forma de
publicitate fara acordul Locatorului;
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e) fumatul este permis doar in spatiile special amenajate, stabilite prin decizia locatarului pentru
spatiile inchiriate si prin decizia Locatorului pentru spatiile comune.

6.3.Locatarul si persoanele autorizate de acesta au liber acces in partile comune din incinta Parcului
Industrial, dar in nici un caz nu au dreptul de a lasa si depozita marfuri si echipamente in acele zone.

6.4.Locatarul nu va putea organiza manifestari publicitare sau promotionale in partile comune decét cu
acordul scris al Locatorului, care va stabili locatjile si conditiile in care acestea se vor desfasura.

6.5.De asemenea, Locatarii nu vor utiliza, nici macar temporar, partile comune in scopul obtinerii de
profituri private, fara acordul Locatorului.

6.6.Locatarii sunt direct raspunzatori pentru orice dauna cauzata de persoanele lor autorizate, vizitatorii
sau delegatii sai sau rezultand dintr-o utilizare ilicita a partilor comune.

6.7.Este strict interzis salariatilor Locatarilor si mijloacelor de transport ale acestora sa patrunda in incinta
societatilor vecine SC Uzina Mecanica Cugir SA si SC STAR TRANSSMISION CUGIR SRL cu exceptia
cailor comune de acces utilizate si in folosul Parcului Industrial, conform prevederilor protocolului initial de
predare-primire (si, dupa caz a celor ulterioare).

VIl. MODUL DE FOLOSINTA $I INTRETINERE AL ALTOR PARTI COMUNE DIN INCINTA PARCULUI
INDUSTRIAL CUGIR

7.1. Depozitarea si evacuarea deseurilor

7.1.1.Fiecare Locatar trebuie sa-si ridice zilnic gunoiul, la inchiderea spatiului, si sa-l transporte pana la
recipientii amplasati de societatea de salubrizare a orasului, care va asigura preluarea acestora, urmand
ca aceste cheltuieli sa fie suportate lunar de Locatar, in functie de specificul activitafii desfasurate,
volumul si greutatea acestora. Nici un material sau deseu nu va trebui depozitat deasupra solului in orice
forma in care acesta poate fi evacuat in afara obiectivului Tn mod natural ( vant, ape pluviale, etc).

7.1.2.In ceea ce priveste deseurile speciale (containere, piese de mobilier, materiale de constructie,
metale, etc.), acestea vor fi ridicate din spatiile comerciale de catre Locatar in termenul cel mai scurt
(maxim 12 ore), fara a afecta activitatea celorlalti chiriasi. Deseurile toxice sau periculoase pentru
sanatate nu vor putea fi depozitate in incinta parcului industrial, Locatarul avand obligatia de a lua in
regim de urgentd masurile necesare pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile
igienico-sanitare si de mediu in materie. Orice material sau deseu, care poate cauza fum sau praf, care
poate fi o sursa de foc, sau care poate fi comestibil sau atractiv pentru rozatoare sau insecte, trebuie
stocate in afara cladirii, numai in containere adecvate pentru a elimina orice situatie neprevazuta.

7.1.3.In cazul nerespectérii prevederilor de la punctul 7.1.2., Locatorul isi rezerva dreptul de a contracta o
societate specializata pentru indepartarea acestor deseuri, facturdndu-se celui in cauza serviciile prestate
la tarife in regim de urgenta la care se adauga serviciile prestate de Administrator, respectiv 30% din
valoarea lucrarii in regim de urgenta.

7.1.4.Este interzisa arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta PIC sau pe terenul aferent acestuia.
7.1.5.0rice facilitate de depozitare in afara cladirii, inclusiv containerele de deseuri, trebuie inconjurate de
un zid solid sau gard, in armonie arhitecturala cu cladirea principala. Fiecare paravan trebuie sa fie mai
inalt decét orice este stocat in spatele paravanului.

7.1.6.Nici o facilitate de stocare nu este admisa in fata unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata pentru
stocarea in afara constructiei va trebui inclusa in totalul suprafetei inchiriate.

7.2. Depozitarea si evacuarea apelor uzate, apelor pluviale de furtuna

Editia: 01 Revizia: 01 Data: mai 2011 Pag: 6/13




S.C .PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A. ROF - 01 - 2011

7.2.1.Este strict interzisa deversarea in reteaua de canalizare a oricaror substante periculoase precum:
substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc., dupa cum este interzisa si aruncarea
deseurilor care pot duce la obstructionarea sau deteriorarea instalatiei de canalizare. In caz contrar,
Locatorul isi rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala celui in
cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare actiunii sale.

7.3. Utilizarea retelelor de telecomunicatii

7.3.1.Locatarii vor putea utiliza reteaua de cabluri a Locatorului pentru a instala in Spatii posturi telefonice
proprii. Lucrarile de instalare a posturilor telefonice vor fi executate numai dupa notificarea prealabila a
Locatorului si cu acordul scris al acestuia, lucrari care vor fi executate de societafi autorizate, costurile
aferente acestora urmand a fi suportate de catre Locatari. De asemenea, Locatarul este obligat sa puna
la dispozitia Locatorului denumirea societatii care executa lucrarea, efectele lucrarii atat asupra spatiului
inchiriat cat si asupra spatiilor comune.

7.3.2.1n cazul in care Locatarii au instalat sau doresc instalarea unor retele de telefonie, radiotelefonie cu
utilizare de repertoire, altele decat cele ale PIC, acest lucru se poate face doar cu acordul scris al
Locatorului.

7.4. Vegetatia

7.4.1 Vegetatia pe terenurile finchiriate va respecta normele bunului gust si va fi intrefinuta
corespunzator. Nu se admit plantari de arbori care sa afecteze vizibilitatea, siguranta construciilor si
circulatiei. larba (vegetatia) va avea o inalfime maxima de 12 cm. Amenajarea acestor locuri se va face
cu consultarea prealabilda a Locatorului. intretinerea vegetatiei revine Locatarului care are in chirie teren
cu aceasta destinatie. Arbustii salbatici vor fi indepartati.

7.4.2.Toate zonele verzi sunt in responsabilitatea Locatarului, inclusiv instalatia de intretinere a
materialului plantat.

7.4.3.Designul pentru toate zonele verzi trebuie aprobat de administrarea PIC gi CAl, Thainte de aplicare.
Aceasta pentru a se asigura o plantare estetica a copacilor pe marginea cailor de acces, in interiorul
zonei verzi si a altor zone specifice din cuprinsul fiecarui obiectiv, in ceea ce priveste design-ul plantarilor.

7.4.4. Toate propunerile de zona verde pentru fiecare obiectiv trebuie sa satisfaca cerinfele minime ale
oricarei cerinte locale (administratia orasului) referitoare la zona verde.

7.4.5.Copacii dea lungul strazii este cerut sa fie plantati la 1,8 m in afara liniei de delimitare a caii de drum
si trebuie sa fie de esenta tare de tipul aprobat de CAl.

7.4.6.Suprafata inconjuratoare a fiecarei constructii trebuie sa aiba cea mai potrivita si atractiva zona
verde. O preocupare particulara trebuie acordata de cum arata parcarea, suprafetele pentru intretinere.
Fiecare Locatar trebuie sa supuna aprobarii un plan de plantare. Planul trebuie sa cuprinda o planificare
de plantare, care include numele botanice, numele comune, cantitatea si precizari pentru fiecare planta
propusa.

7.4.7.Toate zonele verzi de pe fiecare suprafata cu construciii trebuie sa fie completa in maxim 6 luni
dupa finalizarea fiecarei constructii sau Tn maxim 60 zile dupa ocuparea cladirii, care se petrece mai intai.

7.5. Facilitatile de parcare a vehiculelor
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7.5.1.Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii pentru toti
participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitati si pagube produse prin nerespectarea acestor
reguli cad direct in sarcina celui vinovat cat si a firmei proprietare a autovehiculului. Este de asemenea
interzisa repararea mijloacelor de transport pe spatiile de folosinta comuna si caile de acces din incinta
parcului.

7.5.2.Este interzisa blocarea, accesului, sub orice forma: in intersectii, la hidrantii marcati.
7.6.  Parcarea pe caile de acces

7.6.1.Atat parcarea cat si stationarea sunt interzise. De asemeni este interzisa stafionarea pe caile de
acces a autovehiculelor defecte, avariate gi in exces fatd de cele destinate activitatii declarate in
contractul de inchiriere

7.7. Cerinte pentru parcarile din afara cailor de acces

7.7.2.Pot fi amenajate parcari cu acordul Locatorului, in afara cailor de acces. Aceste lucrari pot fi
realizate de catre Locator in parteneriat cu Locatarii in baza unui Protocol/parteneriat.

7.7.3.Spatiile de parcare in afara cailor de acces vor fi prevazute si mentinute in concordanta cu
urmatoarele cerinte minime:

(a) Toate parcarile vor trebui sa satisfaca cerinfa de a avea un minim spatiu de parcare pentru fiecare
salariat plus un spatiu pentru fiecare companie pentru care este desemnata parcarea respectiva. Vor fi
prevazute spatii pentru handicapati in acord cu cerintele legale.

(b) Un spatiu de parcare pentru fiecare vehicul utilizat de conducatorul afacerii.

(c) Spatii rezervate pentru vizitatorii obisgnuiti.

7.7.4.Este responsabilitatea Locatarului sa asigure parcarea in afara cailor de acces, pentru toate
vehiculele, chiar daca sunt indeplinite criteriile de mai jos:

(a) Modificarea cerintelor. Ori de céate ori se iveste o alterare a structurii sau o extindere ca urmarea
cresterii cerintelor de parcare in acord cu cerintele standardului sectiunea 7.7.2. de mai sus, totalul
cerintelor adifionale de parcare ca urmare a alterarii, schimbarii sau extinderii va trebui sa se faca in
intervalul a 120 zile urmatoare in acord cu cerintele din aceasta sectiune.

(b) Continuarea obligatiei. Toate facilitatile de parcare cerute vor fi prevazute si mentinute atata timp cat
sun in uz, facilitati care au fost prevazute sa fie utilizate si care exista. Facilitatile de parcare in afara
strazii nu vor fi reduse nici ca rezultat al diminuarii suprafetelor, numarului angajatilor, sau modificarea
altor factori care ar influenta reglementarea privind numarul spatiilor de parcare, si fiecare reducere este
in conformitate cu cerinfele acestui articol.

Fiecare facilitate va fi prevazuta si utilizata de asa maniera incat sa nu constituie o suparare, intamplare
sau impediment nerezonabil pentru trafic.

(c) Locul spatiilor de parcare. spatiile cerute pentru parcarea in afara strazii vor fi pe acelasi obiectiv sau
cladiri care servesc ca principala utilizare sau cand aceste cerinte nu pot fi realizate vor fi la max. 100 m
distanta de obiectiv.

(d) Intretinerea spatiilor de parcare. Pentru spatiile de parcare pentru 3 sau mai multe vehicule, suprafata
nu va fi de pamant, inclusiv calea de acces si va fi dreapta, cu suprafata fara praf, rezistenta pe orice
vreme si drenata cat este necesar pentru prevenirea prafului, eroziunii, sau apa in exces de pe strada sau
de pe proprietatile invecinate. Pe timpul iernii evacuarea zapezii se face prin grija exclusiva a Locatarului
si va asigura intreaga capacitate de parcare.

(e) Borduri. Numai bordurile din beton turnat sau semifabricate din beton vor fi premise. Bordurile din
beton sunt cerute dea lungul intrarilor, cailor de acces la locul de parcare si imprejurul insulei de parcare.
Pe timpul dezvoltarii excluzand drumurile publice, administratia parcului poate aproba alte tipuri de
borduri. Bare de limitare sunt permise in interiorul suprafetei de parcare, dar nu pot fi folosite la definirea
liniilor de trafic sau insule.
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7.7.5. Desene standard.

Desenele standard specificate mai jos vor fi folosite pentru toate parcarile in afara strazii cu o capacitate
de 2 sau mai multe vehicule:

(a) Dimensiunile suprafetei de parcare nu vor fi mai mici decat cele aratate in tabelul de mai jos:

O singura cale Doua cai

Unghiul de Latimea Adancimea Latimea culoarului de Latimea culoarului de
asezare [m] [m] accces [m] accces [m]

90° 2,7 5,5 6,0 7,3

60° 2,7 55 5,5 7,3

45° 2,7 5.5 4,3 7,3

30° 2,7 5,5 3,6 7,3

Paralel 2,7 6,7 3.6 7,3

(b) Suprafata de parcare trebuie desenata astfel incat fiecare vehicul sa poata intra si iesi din spatiul
prevazut pentru el fara sa fie nevoie de a misca oricare alt vehicul.

(c) Latimea intrarii si iesirii vehiculelor trebuie sa fie:

- minimum 3,6 m si maxim 4,5 m la inceputul razei zonei de iesire, numai pentru un singur fir de
circulatie.
- minimum 6,0 m si maximum 9,0 m la inceputul razei zonei de iesire pentru 2 fire de circulatie.

(d) Tn nici un caz suprafetele de parcare nu vor fi desenate sa determine iesirea cu spatele intr-o strada
atunci cand parasesc obiectivul.

7.8. Marcaje

7.8.1. Toate caile de acces cu sens unic sau cu dublu sens vor fi marcate cu semne de circulatie,
suficiente, pentru a respecta toate celelalte reglementari.

7.8.2. Limita maxima de viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul este limitat la 20 Km/ora, pe tot
cuprinsul parcului.

7.8.3. Toate semnele de circulatie vor corespunde cerintelor municipale.

7.8.4. Dimensiunile si forma semnelor de circulatie vor fi cele admise de Administratia orasului.

7.8.5. Ne respectarea semnelor de circulatie repetata, dovedita cu inregistrari, si cu vadita sfidare a
autoritatii poate duce la interzicerea accesului vehiculului in incinta parcului.

7.8.6. La intrarea in parc se va realiza un panou cu locatarii din parc, eventual cu pozitia lor, or alt mod
de prezentare.

7.8.7. La toate interseciiile la 90 grade sunt panouri de directionare la locatiile Locatarilor, cu acordul
Locatorului.

7.9. Panouri de identificare. Panouri permise

Singurele semne care pot fi plasate sunt acele semne de intrare pe obiectiv, identificarea cladirilor,
semnele temporare.

7.9.1. Pentru usurarea circulatiei interne in parcul industrial, Locatarii sunt obligati sa-si instaleze firme
vizibile si dupa caz indicatoare de directionare, cu respectarea prevederilor legale si numai dupa
aprobarea de catre Locator a formei, dimensiunii si locurilor de amplasare.

7.9.2. Semnele de identificare la intrarea pe obiectiv

Fiecare cladire trebuie sa aiba un semn de intrare, care trebuie sa fie de formatul si semnificatia
conforme cu cele vor fi cele din capitolul 7.9.2., si conforme cu urmatoarele cerinte:
(a) Semnul trebuie sa contina numai numele cladirii, adresa cladirii, si/sau numele companiei.
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(b) Semnul trebuie sa fie unitar ,montat pe cladire sau pe un suport din beton asezat la 2,5 m in spatele
bordurii din fata cladirii.

(c) In&ltimea semnului unitar trebuie sé fie de 0,75 m, si lungimea de 2,0 m. , montat pe cladire sau pe un
postament din beton cu por{iunea de deasupra solului de 2,2 m, lat de 0.,3 m, si de 0,3 m Tnaltime.

(d) Literele trebuie sa fie autoadezive, reflectorizant alb.

(e) Panelurile din care este confectionat semnul trebuie sa fie din aluminiu pasivizat cu aspect lucios.

(f) Semnul nu trebuie sa fie iluminat

(g) Numele afacerii trebuie sa fie centrat fata de marginile laterale in interiorul suprafetei semnului si cu
litere mari de 125 mm inaltime.

(h) Adresa trebuie sa fie cu litere de 100 mm Tnaltime, litere mari, si centrate fata de partile laterale.

(j) Toate semnele trebuie sa aiba 2 fete si pozitionate perpendicular pe bordura.

(k) Semnul trebuie ridicat pe locul destinat de PIC si Tn concordanta cu standardele si regulile aplicate pe
toate loturile din interiorul parcului industrial.

(I) Locatarul trebuie sa trimita un desen de executie pentru a fi aprobat de catre CAl al PIC.

7.9.3. Semne de identificare montate pe peretele cladirii.

Semnele vor fi concepute Tn conformitate cu urmatoarele specificatii:

(1)Toate semnele rectangulare sau in perspectiva vor trebui sa nu depaseasca 9 m2 sau zece procente
(10%) din suprafata frontului cladirii de care este atasata. Este limitata plasarea de semne la unul (1)
pentru frontul cladirii la calea de acces si la doua (2) pentru cladirii sau lotului pe colf.

7.9.4 Semne temporare
(1) Numai 1(unu) semn de constructie va putea fi ridicat pe timpul constructiei, pentru a identifica
afacerile care vor ocupa obiectivul, constructor, contractor, finante, etc. acest semn nu poate
depasi 1,5 m? si trebuie indepartat in 30 de zile de la terminarea constructiei.

(2) Nici un semn temporar nu va fi plasat pe caile publice adiacente.
7.10. Activitati interzise

7.10.Urmatoarele activitati sau cele substantial asemanatoare cu ele sunt interzise:

(1) Cresterea vitelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea carnii si a produselor din peste, piei
de animale, piei tabacite, drojdii si prelucrarea sau rafinarea grasimilor si a uleiurilor.

(2) Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

(3) Facilitati medicale de participare la nasteri, ingrijiri peste noapte sau ingrijiri extinse.

(
Vill. PREVENIREA $I STINGEREA INCENDIILOR

8.1.Prin adoptarea prezentului Regulament, Locatarii declara ca au cunostinta de legislatia romana cu
privire la prevenirea si stingerea incendiilor si se angajeaza sa respecte si sa asigure respectarea
acesteia de catre persoanele lor autorizate.

8.2.Partile convin ca Locatarii se obligd sa indeplineasca toate indatoririle ce le revin in conformitate cu
legislatia romana in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

8.3.Utilizarea necorespunzatoare a sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a incendiilor
este interzisd. In acest sens, Administratorul nu va raspunde pentru nici un accident cauzat de
imprudenta, neglijenta sau greseala Locatarului sau a altor utilizatori ai sistemelor si echipamentelor
amplasate in spatiu.

8.4.Locatarii sunt obligati sa doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere a
incendiilor si sa asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. in acest sens,
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Locatarii sunt obligati sa amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si usor accesibile, asigurand
totodata, verificarea regulata a acestora de catre persoane autorizate.

8.5.Cheltuielile de instalare, operare si mentinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de
catre Locatar.

8.6.Locatorul Tsi rezerva dreptul de a controla modul de functionare al sistemelor si echipamentelor de
prevenire si stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

8.7.Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oricaror obiecte susceptibile de a provoca incendii
si/sau explozii, este strict interzisa.

8.8.1n situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legatura cu activitatea sa, Locatarul va suporta
integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile in interventie si sanciiunile aplicate de
organele abilitate.

IX. PROTECTIA MUNCII

9.1.Locatarii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform legislatiei in
vigoare.

9.2.Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vanzari, delegatilor si colaboratorilor
acestora atata timp cat acestia se afla pe teritoriul PIC.
X. PROTECTIA MEDIULUI

10.1.Locatarii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe intreg
teritoriul PIC.

10.2.Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vanzari, delegatilor si colaboratorilor
acestora atata timp cét acestia se afla pe teritoriul PIC.

10.3.1n caz de poluare accidentala din vina sa sau a colaboratorilor, sub orice forma a mediului vor
suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si sanctiunile aplicate de organele
abilitate.

10.4.Zgomotul. Nivelul de zgomot al oricarei operatii trebuie sa respecte normele legale in vigoare.

10.5.Emisii in aer. Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pacla, vapori,
poluanti sau materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sanatatii
umane sau sanatatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietatilor, sau care pot cauza orice murdarire sau
patare a persoanelor sau proprietatii de la punctual de limita a obiectivului, sunt interzise.

10.6.Incalzirea si flacdra deschis&. Orice operatie care produce flacara/sau caldura trebuie s& fie in spatii
inchise sau ceva asemanator asa fel incat sa nu fie vizibila sau sa produca orice efect in afara liniei de
demarcare a obiectivului, oriunde este plasat.

10.7. Vibratii. Nici o utilizare nu trebuie sa cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fara a utiliza instrumente de masura, cu exceptia celor produse de noi
constructii.

10.8.Energia electrica, diesel, gaz sau altele. Fiecare activitate care necesita energie trebuie sa fie in

functiune cu linile de alimentare, substatiile, sau alte facilitati trebuie sa satisfaca cele mai nalte cerinte
de securitate, si trebuie sa fie construite si instalate asa fel incat sa fie o parte a constructiei cladirii, si cu
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exceptia cablurilor, nu vor depasi teritoriul si trebuie sa fie compatibile cu cele de pe caile comunicatii sau
cu proprietatile adiacente si nu vor fi in contradictie cu efectele oricarei alte instalatii.

XI. SITUATII DE URGENTA

11.1. Conform legislatiei in domeniu, Locatarii sunt obligati sa-si ia masuri proprii de instruire pentru
prevenirea si eventual lichidarea urmarilor unor astfel de situatii de urgenta, asa cum sunt ele definite.

11.2. De asemenea, Locatarii sunt obligati sa participe cu efective, materiale si cheltuieli privind
organizarea activitatii la nivelul parcului conform Planurilor de interventie in caz de urgenta aprobate.

Xll. REGULI DE SECURITATE

12.1.Mijloacele de asigurare a securitatii in incinta parcului vor fi stabilite de Locator impreuna cu
societatea de proteciie si paza contractata, pe baza solicitarilor Locatarilor care vor participa la
suportarea cheltuielilor aferente.

12.2.1n scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al securittii, Locatarul trebuie sa-i
comunice Locatorului numele si datele de identificare ale angajatilor sai, precum si ale persoanelor
autorizate de el sa aiba acces liber in Spatiul inchiriat in incinta PIC . Acestia vor intra in PIC in timpul si
in afara orelor de program, pe baza legitimatiei eliberate de Locatar si avizate de Locator si sunt obligati
sa le poarte la vedere in scopul identificarii lor.

12.3.Locatarul va desemna una sau doua persoane de legatura care pot fi contactate, de catre Locator in
cazuri de urgenta, pentru a solutiona orice eventuale probleme aparute n legatura cu spatiul, dupa
inchiderea spatiului.

12.4.1n cazuri de fortd majora, Locatorul isi rezerva dreptul de a utiliza orice mijloace de patrundere in
spatiu, Tn scopul inlaturarii oricaror pericole sau remedierii oricaror defectiuni, care ar avea efecte
distructive asupra spatiului sau asupra PIC. Aceasta actiune va fi adusa imediat la cunostinta Locatarului
care va trebui sa participe la inlaturarea cauzelor si urmarilor gi isi va asigura paza si protectia bunurilor.

12.5.Conform Legii nr. 333/2003 Locatarii sunt obligati sa-si ia masuri proprii privind paza si protectia
bunurilor. Asigurarea pazei si supravegherii spatiului Locatarului cu o societate, va fi acceptata de Locator
prin acord scris pentru reglementarea accesului in PIC. Tn aceasta situatie Locatarul nu este exonerat de
plata contributiei prevazute in contractul de inchiriere privind asigurarea serviciilor de control acces in
PIC.

12.6.Accesul personalului si mijloacelor Locatarilor in PIC se face pe baza de legitimatie. Accesul
delegatiilor si clientilor se face pe baza delegatiei si B.l./C.l., de regula insofiti de reprezentantii
Locatarului sau pe baza tabelului vizat de Locator care se va afla la punctul de control-acces.

12.7.In baza Legii nr. 333/2003 intreg personalul (patron, angajat, delegat, client, etc.) se va supune
controlului asupra autovehiculului, bagajelor si dupa caz, in mod exceptional, controlului corporal efectuat
de formatiunea de pazi. In baza aceleasi Legi, toate mijloacele care intra sau ies din PIC vor fi verificate
de cétre societatea de paza pe baza documentelor de insotire a marfii. in cazul constatarii unor nereguli
se va interzice accesul si vor fi anuntate organele de politie pentru solutionarea cazului.

12.8.Accesul reprezentantilor mass-media in incinta PIC este permis numai insotit de un reprezentant al
administratiei parcului in conditiile ce se vor stabili de comun acord cu conducerea PIC.
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12.9.Este strict interzis salariatilor Locatarilor si mijloacelor de transport ale acestora sa patrunda in
incinta societatilor vecine, cu exceptia cailor comune de acces utilizate gi in folosul parcului conform
prevederilor protocolului initial de predare-primire (si, dupa caz a celor ulterioare).

12.10.Accesul in spatiile tehnice sau in zone cum ar fi acoperisurile, rezervoarele, etc. este strict interzis
fara autorizatie din partea Administratorului si fara prezenta unui reprezentant al acestuia.

Xlll. ALTE DISPOZITII
13.1. Asigurarea

13.1.1.Din momentul Tnceperii activitatii in spatiul inchiriat, Locatarul are obligatia sa-si asigure, pe
cheltuiala proprie, atat bunurile, cat si spatiul, impotriva furtului, spargerilor si impotriva evenimentelor de
forta majora, cum ar fi incendiile, exploziile, inundatiile, etc. (conform prevederilor din Contractul de
Inchiriere)

13.2. Responsabil din partea Locatarului

13.2.1.Locatarul va pune la dispozifia Locatorului, odata cu adoptarea prezentului regulament o
imputernicire in care va preciza atat persoanele autorizate de acesta in relatia cu Locatorul cat si limitele
de raspundere conferite acestor persoane.

13.3. Notificari

13.3.1.0rice comunicare sau notificare in legatura cu prezentul ,Regulamentul de Organizare si
Functionare” al PIC va fi facuta in scris si va fi redactata in limba romana .

XIV. PENALITATI

14.1.Nerespectarea prezentului Regulament de Organizare si Functionare va fi sanctionatd cu suma de
100 (una suta) euro pentru fiecare incalcare constatata de catre Administratorul PIC dupa o somatie de
conformare ramasa fara raspuns satisfacator mai mult de 5 (cinci) zile calendaristice de la data primirii
notificarii de catre Locatar.

XV.DISPOZITII FINALE

15.1.Perioada de implementare este de 30 zile.

15.2.Prezentul Regulament se supune aprobarii,Consiliul Judetean Alba,prin hotarare.
ADMINISTRATOR UNIC AL SC PARCUL INDUSTRIAL CUGIR SA

DR.ING.EMIL NICOLAE MUNTEAN
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