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RAPORT DE ACTIVITATE AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
AL S. PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A.
Semestrul I1 2018

Parcul Industrial Cugir a fost infiintat prin Hotararea de Guvern
nr.1031/19.09.2002 publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.708/29.09.2002 ,
avand ca unic actionar Consiliul Judetean Alba.

Societatea —administrator infiintata ca societate pe actiuni, cu actionar
unic Consiliul Judetean Alba - S. Parcul Industrial Cugir SA este persoana juridica
romana inregistrata la Registrul Comertului din Alba Iulia sub nr.
J01/473/24.10.2002, avand codul unic de inregistrare 14963620, atribut fiscal RO.

Societatea este administrata de un Consiliu de Administratie format din
trei membrii, in conformitate cu OUG 109/2011 privind guvernanta corporativa a
Institutiilor Publice. Numirea in Consiliul de Aministratie a doamnei Androne Ana —
Elisabeta si a domnului Muntean Emil — Nicolae a fost aprobata prin Hotarea AGA
nr. 51/23.12.2016 . Numirea doamnei Ciutrila Ramona — Lavinia in Consiliul de
Administratie a fost aprobata prin Hotarerea AGA nr. 54/28.03.2017.

Auditul societatii este realizat de catre auditorul extern PFA Tamas
Szora Attila.

In conformitate cu prevederile OUG 109/2011, Consiliul de
Administratie al Parcului Industrial Cugir SA prezinta semestrial un raport asupra
activitatii de administrare care include si informatii referitoare la executia
contractelor de mandat ale directorilor, detalii cu privire la activitatile operationale, la
performantele financiare ale societatii si la raportarile contabile semestriale ale
societatii.
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Obiectul de activitate al societatii este “ Administrarea imobilelor pe
baza de tarife sau contract”, cod CAEN 6832.

La data de 31.12.2018 societatea are 7 salariati cu contracte individuale
de munca si directorul general cu contract de mandat.

In semestrul II 2018, prin licitatiile organizate pentru inchiriere de active
din cadrul Parcului Industrial Cugir, s-au incheiat contracte pentru suprafata de
292,02 mp cladiri.

SC Ecobis SRL
SC Madac Wood Art SRL

In semestrul II 2018 au renuntat la contractele de inchiriere urmatoarele
societati:

SC Bodycote Tratamente Termice SRL

SC Mecano Tehnology SRL.

Preturile de inchiriere pentru activele Parcului Industrial aprobate
pentrul anul 2018 sunt :
. cladiri — chirie lunara intre 1 — 3 Euro/mp
- teren — chirie lunara intre 0,10 — 0,50 Euro/mp

Societati care activeaza in Parcul Industrial Cugir SA si suprafetele inchiriate:

Denumire agent economic Suprafata | Suprafata
cladire teren
RCS & RDS 200,00
SC Mobit Line by Seating Live SRL 4186,15
SC Disoprod SRL 400
SC Dany Bobinaj SRL 51,40 50,05
SC Carios SRL 136
SC Rom Product SRL 216
SC Eurotec Product SRL 926,43
SC Fraand Grup SRL 59,08
Composesoratul Graniceresc Cugir 39,60
Macra Teodor 104,50
SC Usitech SRL 941,70 1205,20
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SC Cordea Construct SRL 308,00 481,20
SC Mideco Center SRL 61,80
PF Tamas Nicolae 54,00
SC Eso Construct SRL 919,60 14,00
SC Prudent SRL 54,32
Furdui Calin 19,80
SC Ro.Dex. SRL 335,84
SC Pro Media Agency SRL 59,40
SC Best Sound Radio Energy SRL 59,40
SC SEPE Instalcom SRL 21,90
SC Matec CNC SRL 120,96
SC Marbad SRL 963,71
SC Tecno Plast SRL 116,10
Muntean Dragos 225
Orange 110
SC Soto Manufacturing SRL 164
Iosif Adrian 66,50
SC Madac Wood Art SRL 153
SC Bestcar Expedition SRL 216 625
Cochilet 84
SC Ecobis Consult SRL 20,52
11394,71 2375,45

Firmele care au inchiriat spatii din cadrul Parcului Industrial Cugir au
urmatoarele obiecte de activitate :

- prelucrari mecanice, reparatii utilaje, productie masini unelte (SC
Usitech SRL, SC Rom Product SRL, SC Soto Manufacturing SRL, SC
Marbad SRL, SC Eurotec Product SRL).

- productia de scaune (SC Mobit Line SRL).

- instalatii electrice, bobinat si reparat motoare electrice (SC Dany
Bobinaj SRL).

- productie imbracaminte (SC Ro.Dex SRL, Mideco Center SRL)

- productia de mobilier (SC Eso Construct SRL, SC Madac Wood
Art SRL)
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- tratamente termice (SC Matec CNC SRL).

- constructii metalice si parti componente ale structurilor metalice
(S.C. Cordea Construct S.R.L.)

- service auto ( losif Adrian , Bestcar Expedition).
- Lucrari evaluare mijloace fixe ( Ecobis Consult SRL )

La semestrului II 2018
urmatoarea situatie :

S. Parcul Industrial Cugir S.A. prezinta

Indicatori Prevederi Planificat Realizat
BVC sem.II sem.II
2018
Venituri totale, din care : 1272800 654050 683875
Venituri din exploatare 1272000 653250 682567
Venituri financiare 800 1308
Cheltuieli totale, din care: 1262000 648500 693948
Cheltuieli de exploatare 1243000 641000 685528
Profit brut 10800 5550
Impozit profit 1730 888
Rezerva legala 540
Profit net 8530 4662
Pierdere 10073
Date de fundamentare,d.c.
Investitii 265000

Veniturile planificate sunt in suma de 654050 lei, iar cele realizate sunt in
suma de 683875 lei, procent realizare 104,56%.

Analizand structura veniturilor realizate se constata urmatoarele:
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- veniturile din exploatare sunt formate din venituri din activitatea de baza
(chirii si prestari servicii ) in suma de 495910lei si alte venituri in suma de 187965
lei.

Cheltuielile planificate sunt in suma de 648500 lei fata de cheltuieli realizate
in suma de 693948 lei, ceea ce reprezinta 107%.

Structura cheltuielilor este urmatoarea:

-cheltuieli de exploatare - 685528 lei
-cheltuieli financiare — 8419 lei.

S. Parcul Industrial Cugir S.A. nu are datorii restante .
Indicatorii de performanta pentru anul 2018 sunt urmatorii:
INDICATORI FINANCIARI

1. Cifra de afaceri — reprezinta veniturile din activitatea de baza ( venituri din
chirii si venituri din prestari servicii) .

Planificat 2018 Planificat sem. I1 2018 | Realizat sem. I1 2018

1031000 654050 683875

2. Viteza de rotatie credite furnizori — se calculeaza ca raport intre soldul mediu
furnizori si cifra de afaceri * 365

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
18 zile 9,37 zile

3. Rata lichiditatii curente = active circulante
datorii curente

ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente. Valoarea acestui
indicator trebuie sa fie in jur de 2.

| Planificat 2018 | Realizat sem. I1 2018 |
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| 1,03 | 1,42 |

4. Rata solvabilitatii generale - se calculeaza ca raport intre activele totale si
datoriile totale.

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
15,03 15,72

5. Activul net contabil — se calculeaza ca diferenta intre total active si datorii
totale.

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
7100000 7181173

6. Grad de indatorare totala — se calculeaza ca raport intre datorii totale si active
totale si arata ca societatea nu este dependenta de credite bancare.

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
6,65% 6,36%

7.  Stabilitatea financiara — se calculeaza ca raport intre datoriile pe termen lung si
capitalul investit si arata sursele companiei, surse proprii sau surse atrase.

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
0,05 0,02

8.  Rata autonomiei financiare globale = capital propriu * 100
Pasiv bilantier

ofera garantia acoperirii datoriilor totale din capitaluri . Acest indicator trebuie sa
aiba o valoare > 30%.
Realizari :

Planificat 2018 Realizat sem. I1 2018
93,48% 93,63%
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9. Productivitatea muncii — se determina ca raport intre productia exercitiului si
numarul mediu de salariati * 100. Cresterea veniturilor duce la cresterea
productivitatii muncii.

Planificat 2018 Planificat sem. I1 2018 | Realizat sem. II 2018

176786 93436 94297

10.  Cheltuieli totale la 1000 lei venituri = cheltuieli
venituri

acest indicator trebuie sa aiba o valoare < 1000.

Realizari:

Planificat 2018 Planificat sem. I1 2018 | Realizat sem. II 2018

992 992 1014,72

INDICATORI NEFINANCIARI
a) OPERATIONALI

Calitatea serviciilor:

Activitati mentenanta utilitati:

Gaze naturale — 1 revizie instalatii/ luna — realizat
Apa —canal - 1 revizie instalatii/ luna — realizat

Activitati mentenanta ascensoare - 1 revizie/luna — realizat
Activitati salubrizare — zilnic — verificare lunara — realizat
Activitati paza si protective — zilnic — evaluari lunare — realizat
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Productivitatea activelor

- Prag critic ce asigura functionarea Parcului Industrial — 50%
- Grad de ocupare a activelor Parcului Industrial —-56,56%

Satisfactia clientilor

S-au emis 30 de chestionare PS07 catre agentii economici de pe platforma
industriala a Parcului Industrial Cugir si s-au primit completate 22 de chestionare.

Dezvoltarea capacitatii angajatilor si a satisfactiei acestora

- exista un plan de instruire a personalului (se desfasoara la locul de
munca) pentru anul 2018.

- exista evaluari anuale ale angajatilor.

Strategia de investitii si implementare

- exista plan de investitii anual, anexa la Bugetul de Venituri si Cheltuieli
al anului 2018.

b) GUVERNANTA CORPORATIVA

Strategia intreprinderii — este cuprinsa in Planul de Administrare a

Parcului Industrial Cugir pentru perioada 2017 — 2020, aprobata prin Hotarea CA nr.
50/23.01.2017.

Control intern managerial — controlul intern managerial , conform OMFP
946/2005 este implementat la nivelul societatii.

Registrul riscurilor este elaborat si implementat la nivel de societate.

Transparenta si comunicare
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In semestrul I 2018 Consiliul de Administratie al S. Parcul Industrial Cugir
SA s-a intrunit in fiecare luna, analizand si aproband documente privind
administrarea societatii, dupa cum urmeaza:

- Raportul administratorilor societatii pentru semestrul 1 2018

- Raportul Directorului General trimestrul II si trimestrul 111

- Situatiile financiare ale societatii la 30.06.2018

- Actualizarea planului de investitii

- Avizarea Bugetului de Venituri si Cheltuieli rectificat pentru anul 2018

- Aprobarea declansarii actiunii de inventariere a patrimoniului pentru anul
2018

- Aprobarea unui contract de comodat in favoarea Asociatei de Dezvoltare
Socio — Economica Alba

In conformitate cu OUG 109/2011, art. 51 lit. a-f privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice toate documentele mentionate in ordonanta au
fost publicate pe pagina de web a societatii — www.parculindustrialcugir.ro

Informatiile si documentele prevazute de art. 51 din OUG 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice au fost publicate pe pagina de
internet a societatii.
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